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Regierungsbezirk Oberbayern
Landkreis Weilheim-Schongau

Stadt Weilheim

Bebauungsplan ,KanalstralRe / Singerstralle*
- Teilgebiet SUD -

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst auf der Grundlage der §§ 1 bis 4, §§ 8 ff sowie §13a Baugesetzbuch -
BauGB -, der Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, des Art. 81
Bayerische Bauordnung -BayBO - des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO und
des Art. 3 BayNatSchG diesen Bebauungsplan als

Satzung

Die Satzung besteht aus Teil 1: Planzeichnung
Teil 2: Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text
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Teil 2
A Festsetzungen
§1 Geltungsbereich

§2

Q)

(4)

§3

@)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB mit einem Anteil von
mind. 70% der sich aus der zugelassenen Geschossflache (abzliglich der Geschossflache fur
eine Kinderbetreuungseinrichtung) ergebenden Wohnflache Wohnungen zu errichten, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist im Erdgeschoss der Bebauung eine
Kindertbetreuungseinrichtung mit 1.200 gm Geschossflache (GF) zu integrieren.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das Baugebiet als Hoéchstmaf durch die in der
Planzeichnung eingetragenen und die nachfolgend angegebenen maximal zulassigen Werte
der Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO und der Geschossflache (GF) gem. § 20
Abs. 3 BauNVO sowie durch die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

GR 1.600 m? Zulassige maximale Grundflache (siehe Planeinschrieb)

z.B. 1.600 gm
ohne die Flachen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird sowie ohne der Flache des bestehenden
Tiefgaragenbauwerks.

Die nach Planzeichnung maximal zuldssige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 uberschritten werden. Bei Erhalt bzw. Teilsanierung oder Teilneubau des bestehenden
Tiefgaragenbauwerks ist ausnahmsweise eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von max. 0,95
zulassig.
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GF 4.350 m? Zulassige maximale Geschossflache (siehe Planeinschrieb)
z.B. 4.350 m2

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen fur zuldssige notwendige
LaubengangerschlieBungen gem. § 5 (3) in den dafiir gekennzeichneten Bereichen auerhalb
des Bauraums in den Obergeschossen vollstandig mitzurechnen. Im Erdgeschoss bleiben
LaubengangerschlieBungen bei der Ermittlung der Gschossflache unberiicksichtigt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Flachen fir Loggien unberiicksichtigt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben in Geb&ude integrierte Tiefgaragenzu- und
abfahrten gemaR § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt.

ol Zulassige Anzahl der Vollgeschosse gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO in
Verbindung mit Art. 83 Abs. 7 BayBO 2013 in den jeweiligen Baugebieten als
Héchstmal.

z.B. maximal lll Geschosse

@ Anzahl der Vollgeschosse geman § 20 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit
Art. 83 Abs. 7 BayBO 2013 in den jeweiligen Baugebieten als zwingende
Vorgabe.
z.B. zwingend Ill Geschosse

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen sind in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswénde bei der Ermittlung der Geschofflache mitzurechnen.

Héhenentwicklung

Als Bezugshohe fir die festgesetzten Wandhéhen werden die im Plan festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte festgelegt, fur die Bebauung entlang der KanalstraRe der
Hoéhenbezugspunkt in der 6ffentlichen Verkehrsflache der Kanalstralle, fur die beiden
Gebaudekdmme der Hohenbezugspunkt im Hofbereich.

45 555,50 Hoéhenbezugspunkt , z.B. 555,50 m 1. NN

WH 14,50 m — 14,60 m Zulassige Wandhohe als Mindest- und Hochstmal.
z.B. mindestens 14,50 m und maximal 14,60 m

Die Wandhéhen sind jeweils von der festgesetzten Gelandebezugshéhe bis zum gedachten
Schnittpunkt der &uBeren Wandflucht mit der Dachhaut, bei Terrassengeschossen und
Flachdéchern bis zur Oberkante der Absturzsicherung bzw. der Attika, zu messen.

(S S ps s seewoun) Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung

Von der Lage der Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung kann unter Beachtung des
Schallschutzes geringfiigig abgewichen werden.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, Abstandsflidchen

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baurdume) werden durch Baulinien und Baugrenzen

festgesetzt.
| it e Baulinie
T Baugrenze

Aus Grunden des Larmschutzes ist die Bebauung entlang der KanalstralRe auf gesamter Lénge
entlang der Baulinie durchgéngig zu errichten. Die Geb&ude sind so auszubilden, dass die
Vorgaben des Schallschutzes gem. § 14 eingehalten werden.

g it Zone fur LaubengangerschlieBung
Im Allgemeinen Wohngebiet ist gem § 23 BauNVO i.V.m. § 16
Abs. 5 BauNVO ein Uberschreiten der Baulinie nach Osten
zur Kanalstraflie durch eine notwendige
LaubengangerschlieBung im hierfir gekennzeichneten
Bereich um maximal 1,6 m auf der gesamtem Geb&udelénge
zulassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen verkiirzen sich auf das in der Planzeichnung dargestellte MaR.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden mussen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Gelandes liegende Raume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten
ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten Grundwasserstand von 553,56 m u.
NN zuztglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weile Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden.

Bauraumiiberschreitungen

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch eine notwendige Fluchttreppe je Geb&ude ist
ausnahmsweise bei den beiden westlichen Gebaudeteilen (Gebdudekdmme) im Hofbereich bis
zu einer Tiefe von max. 1,5 m auf einer Lange von max. 8,5 m zulassig.

Bauliche Gestaltung

Dachformen, Dachneigung und Dachaufbauten

FD Im Planungsgebiet sind nur Flachdacher zulassig.

Zusammenhéngende Dachflachen je Bauraum ab einer GréRe von 100 m? sind zumindest
extensiv zu begriinen.
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Technische Dachaufbauten, insbesondere solche zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind —
sofern sie sich hinsichtlich GréRe, Form und Material einfiigen — zulassig.
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur parallel zu den Dachflachen mit einer
max. Erhebung von 20 cm Uber den Dachflédchen zuléssig.

Verkehrsflachen

| W Offentliche Verkehrsflache

P T e Stral3enbegrenzungslinie
——

L///, ] Rampe

Die Zufahrtsbereiche nérdlich und sudlich der umgrenzten Flache fir Nebenanlagen —
Tiefgarage (§ 9 (3)) sind als Feuerwehrzufahrten nach der Feuerwehrflachenrichtlinie (FwFIRI)
auszufthren und zu unterhalten. Am Westlichen Ende des stidlichen Zufahrtsbereiches sowie
mittig im Bereich des nérdlichen Zufahrtsbereiches sind Aufstellflachen fir die Feuerwehr
auszubilden.

Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung.

Notwendige Stellplatze fur die Nutzungen im Baugebiet sind abweichend von der
Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim vorwiegend in Tiefgaragen unterzubringen.

o S - Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen — Tiefgarage:

| GTGa . Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten

: 1 Flachen und in Baurdumen zuléssig. Tiefgaragen mussen
wasserdicht ausgefuhrt werden und auRerhalb der
Hochbauten erdiiberdeckt sein. Die Mindestiberdeckung
muss 0,6 m betragen. Die Flachen sind intensiv zu begriinen
und géartnerisch zu gestalten.

Zu- und Ausfahrten sowie notwendige Tiefgaragenzu- und ausgénge bzw. Notausgange sind in
die Gebaude zu integrieren. Bei Erhalt und Ertlichtigung des bestehenden
Tiefgaragenbauwerks sind die bestehenden Tiefgaragenzu- und ausgange auRerhalb der
Gebéaude zulassig.
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Bei Erhalt und Ertlichtigung des bestehenden Tiefgaragenbauwerks sind die flr den Betrieb der
Tiefgarage notwendigen Liftungs- / Lichtschéchte entlang der westlichen Kante des
Garagenbauwerks in untergeordnetem Umfang bis zu einer Tiefe von jeweils 1,10 m und einer
Lénge von jeweils 3,50 m auch auBerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen -
Tiefgarage zuldssig. Bestehende Lichtschachte kénnen, soweit sie technisch erforderlich sind,
in ihrer baulichen Form erhalten bleiben.

Bei Stellplatzen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien
mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind.
30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.

_______ E Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen - Stellplatze

| Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig. Uberdachte Stellplatze sind unzuldssig.

Fahrradabstellpladtze

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze richtet sich nach der Fahrradabstell-
platzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils gultigen Fassung.

Nebenanlagen und Versorgungsleitungen

N ¢ Flache fur untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
tecnea | BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis
zu einer Grundflache von jeweils maximal 6 m? je Einheit und einer Wandhéhe von max. 2,5 m
innerhalb der dafir vorgesehenen Flachen zuldssig. Millraume sind davon ausgenommen.

Fur Nebenanlagen sind nur Flachd&cher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis max.
5° zuléssig und mit einer zumindest extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Nebenanlagen sind baugebietsweise einheitlich zu gestalten. Sie sind in ihrer Gestaltung an
das Hauptgebdude anzupassen

Innerhalb der zentralen Freispielflache der Kinderbetreuungseinrichtung ist zusatzlich ein
Fahrzeug-/Gerateschrank fur die Kinderbetreuungseinrichtung mit einer maximalen Grundflache
von 5 m? und einer maximalen Wandhéhe von 1,80 m zulassig.
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Werbeanlagen

Allgemeine Festsetzungen

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen und nur am Ort der
Leistung zuldssig. Sie missen sich in Umfang, Form und Farbgebung in die Architektur
einfugen. Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten. Werbeanlagen dirfen eine Héhe
von 0,5 m nicht Giberschreiten.

Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung und blendfreier Anordnung zuldssig. Sie ist in
der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr abzuschalten. Werbeanlagen in Form von
laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung (Light-Boards,
Videowéande) bzw. sich bewegende Werbeanlagen sowie Himmelsstrahlern, Lichtprojektionen
u.a. sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlief3lich zur Abgrenzung der Freispielflachen der
Kinderbetreuungseinrichtung sowie zu Nachbargrundstiicken zul&ssig.

Als Einfriedungen sind nur Holz- und Metallzdune, bis zu einer Héhe von max. 1,2 m Gber der
Gelandeoberflache zugelassen. Sie sind offen, ohne durchgehenden Sockel und mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu errichten. Einfriedungen der Freibereiche von
Kinderbetreuungseinrichtungen sind mit einer Hé6he von max. 1,40 m auszufthren.

Einfriedungen entlang der KanalstralRe sind unzulassig. Notwendige Absturzsicherungen sind
durchléssig und nicht vollwandig zu realisieren und mdglichst in Griinstreifen zu integrieren.

Immissionsschutz

Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. M146649/01 vom 10. Januar
2019 des Buros Muller-BBM ist Teil des Bebauungsplans. Daraus abgeleitet ergeben sich
nachfolgende weitere Festsetzungen.

Zum Schutz der dahinter liegenden Bebauung ist der Rohbau inklusive der Fenster der
Riegelbebauung entlang der KanalstraRe zeitlich vor dem Bezug der dahinterliegenden
Bebauung fertigzustellen.

An den in der Planzeichnung mit SSM sowie in der nachfolgenden Abbildung rot
gekennzeichneten Fassaden sind keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 zulassig.

An den in der Planzeichnung mit SSM sowie in der nachfolgenden Abbildung orange
gekennzeichneten Fassaden ist im 2.0G kein offener Balkon zulassig. Fenster von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind feststehend, d.h. auch zu Putzzwecken nicht

Satzung BP ,KanalstralRe / Singerstralle — Teilgebiet Std* Stand 11.02.2021



Q)

(6)

@)

©)

Seite 8 von 16

offenbar, auszufithren oder miissen hinter Loggien, Laubengéngen o.&. liegen. Zur Beliftung
kénnen Loggien und Laubengange mit Schiebefenstern o0.4. ausgeristet werden.

An den in der Planzeichnung mit SSM sowie in der nachfolgenden Abbildung gelb
gekennzeichneten Fassaden ist im 3.0G kein offener Balkon zul&ssig. Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind feststehend, d.h. auch zu Putzzwecken nicht
offenbar, auszufihren oder miissen hinter Loggien, Laubengéngen o.4. liegen. Zur Beliiftung
kénnen Loggien und Laubengange mit Schiebefenstern 0.4. ausgeriistet werden.

An den in der Planzeichnung mit SSM sowie in der nachfolgenden Abbildung tiirkis
gekennzeichnen Fassaden missen Wohnungen Liftungsfenster an der gerduschabgewandten
(d.h. nicht gekennzeichneten) Fassade besitzen oder hinter Loggien, Laubengéngen o.&.
angeordnet werden. Zur Beliiftung kénnen Loggien und Laubengénge mit Schiebefenstern o.4.
ausgeristet werden.

Ausnahme von den Festsetzungen (3), (4), (5) und (6) sind méglich, wenn vor den 6ffenbaren
Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen die Beurteilungspegel durch verglaste
Konstruktionen in der Art gemindert werden, dass die schalltechnischen Anforderungen sowohl
des Gewerbelarms gemaR der TA Larm als auch des Freizeitlarms gem. Freizeitlarmrichtlinie
eingehalten werden. Dies ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens durch einen Fachgutachter
nachzuweisen.

SSM In der Planzeichnung sowie im nachfolgenden Plan gekennzeichnete
~ Fassaden mit SchallschutzmaRBnahmen gemaf § 14 Abs. 3 -6

Schallschutzmafnahmen H

e Keine offenbaren Fenster von schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen !
» TeilschlieBung der Loggien mit Schiebeladen, Prallscheiben 0.a. im 2.0G :

TeilschlieBung der Loggien mit Schiebeladen, Prallscheiben 0.a. im 3.0G
/
@ LUftung tber ein gerduschabgewandtes Fenster oder Anordnung von
Loggien, Laubengéngen o.a.

t A /5 r/
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Aus Griinden des Larmschutzes dirfen auf den Dachflachen der Gebaude entlang der
KanalstralRe keine privat oder gemeinschaftlich genutzten Freibereiche / Terrassen angeordnet
werden.

Griinordnung / Gestaltung unbebauter Flichen auf Baugrundstiicken

Die unbebauten Grundstucksflachen, auch innerhalb der Baurdume, sind nach Art. 7 Abs.1
BayBO als Griinfldche zu nutzen und zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind spétestens 1 Jahr
nach Bezugsfertigstellung durchzufiihren.

Flachen zu begriinen

T E N EE Umgrenzung Freibereich Kinderbetreuungseinrichtung mit
mind. 920 m2,
‘ B&ume zu erhalten (Darstellung nach tatsachlichem Kronenumfang)

Pro 200 m2 der nicht Uberbauten Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum II.
Wuchsordnung oder starkwiichsiger Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Pflanzungen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und
zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben
den festgesetzten Guiteanforderungen zu entsprechen.

Als Ersatzpflanzung fir auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken zu fallende Baume sind je
Baum ein Laubbaum I. Wuchsordnung als Hochstamm zu pflanzen.

Flachdécher und flach geneigte Dacher sind zumindest extensiv zu begriinen.
Mindestanforderung ist eine extensive Begriinung mit einer Gesamtaufbauhthe von mindestens
10 cm.

Tiefgaragen sind mit einer Oberbodentiberdeckung von mindestens 60 cm zu begriinen, im
Bereich von Baumpflanzungen sind diese mit 100 cm zu Gberdecken. Das Gelande ist im
Stiden und Westen an das umliegenden Bestandsgeldnde anzupassen. Innerhalb des
Planungsgebiets sind geringfiigige Gelandemodellierungen im funktional notwendigen Mafle
zur barrierefreien ErschlieBung oder héhengleichen Anbindung der Gebaude oder zur
Gestaltung der Kinderspielflachen zulassig.

Von den Festsetzungen zur Griinordnung kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit
die Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden
und die Abweichung unter Wirdigung von nachbarlichen Interessen jeweils mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungs-
festsetzungen ausgenommen. Der jeweilige Pflanzstreifen zum nérdlichem Nachbar und zur
KanalstralRe ist bindend.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind entsprechend ihres Verwendungszwecks folgende
Arten zulassig:
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Fiir Baumpflanzungen:

Feldahorn Acer campestre
Purpur-Erle Alnus x spaethii
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Zierapfel Malus floribunda
Eisenholzbaum Parrotio persica
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Winterlinde Tilia cordata
Holzbirne Pyrus pyraster

Obstbaumhochstédmme in lokaltypischen Sorten
Im Bereich der Kanalstral3e sind, wie im Plan hinweislich dargestellt, schirmférmige,
mehrstdmmige Kupfer-Felsenbirnen (Amelanchier lamarckii), Hohe mind. 300 - 350 cm

festgesetzt.

Far Strauch- und Heckenpflanzungen und Klettergehélze sind entsprechend ihres
Verwendungszwecks folgende Arten zulassig:

Strauchpflanzungen:

Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schneeball Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa

Fiir geschnittene Hecken folgende Arten:

Hainbuchen Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Kornelkirsche Cornus mas

Gemeine Eibe Taxus baccata

Kletterpflanzen/herabhédngende Pflanzen

Immergrine Kriechmispel Cotoneaster dammeri
Gewohnlicher Efeu Hedera helix

Winterjasmin Jasminum nudiflorum
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Tafel-Wein Vitis-Arten

Gelber Strahlengriffel Actinidia arguta

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Kinderbetreuungseinrichtung die Pflanzung

von giftigen Pflanzen zu vermeiden ist.

Fur die Bepflanzungen gelten folgende Mindest-PflanzgroRen:

Stand 11.02.2021
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Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall sind sie gemaR den Angaben des Bebauungsplanes art- und gréfRengleich zu ersetzen.
mittelgroRe Baume, Wuchsklasse Il Hochstamm, 3 — 4 x verpflanzt m.DB., StU 20-25 cm
Stréucher Sol., 3xv, mB, 150 - 200 cm

Heckenpflanzen mind. 2xv, mB, 100 - 125 cm

Kletterpflanzen/herabhéangende Pflanzen, Co. mit TB, H6he mind. 30-40 cm.

§16 VermaBung

|, 10,00 | _
i 7 MaRzahl in Metern; z.B. 10,0 m
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B Hinweise

1. bestehende Gebaude

2. Neubebauung Hauptgebaude (Vorschlag)

3. o 5 bestehende Grundstiicksgrenze

4. . vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

5. 1373/4 Flursticknummer, z.B. 1373/4

6. @ 555,57 bestehende Hbéhe der Verkehrsflachen, z.B. 555,57 m G NN
7. @ 557,63 Bezugshohe fir Einstufung in die Gebaudeklassen,

z.B. 557,63 m i NN

8. bestehender Baum, zu erhalten

9. Baumpflanzung (Vorschlag)

10. bestehende / neue Treppenanlage
11. e Sichtdreieck freizuhalten

12.  Die Bauvorhaben sind vor Bezug an die &ffentliche Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die Grundstiicksentwésserungsanlagen sind
nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik zu erstellen. Fir unverschmutztes
Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsfléchen ist ein Entwésserungskonzept zu
entwickeln und mit der Stadt Weilheim i.OB und den Stadtwerken Weilheim i.OB abzustimmen,
das das Einleiten des gefassten Niederschlagswassers in den vorhandenen Regenwasserkanal
ermoglicht. Zur Ableitung, Speicherung und Versickerung des Regenwassers ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den zugehérigen technischen
Regeln (TRENGW) vom 01.01.2000 zu beachten und einzuhalten.

13.  Bauliche Anlagen unterhalb des Gelandes sind druckwasserdicht auszufithren

14.  Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschofRgrundriss des Baugesuchs einzutragen.
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens sind als Koten tiber Normal Null im

Gebaudeschnitt des Baugesuchs einzutragen.
Satzung BP ,Kanalstralle / Singerstrafie — Teilgebiet Sud" Stand 11.02.2021



15.

16.

17.

18.

(1)

@)

19.

20.

21.

22.

Seite 13 von 16

Bei der Umsetzung der Gebéaude ist auf die Barrierefreiheit nach Art. 48 BayBO und die
Einhaltung der DIN 18040-1, -2 und -3 zu achten.

Die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AG BGB) ist bei allen
Gehélzpflanzungen zu beachten.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schneelastzone II.

Grundwasser

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwésserungsleitungen usw.
Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden
muss, ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.
Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser, - z. B. Kellergeschoss im Grundwasser - ist
nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die
Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasser-standen
weniger als 3 m unter Geladnde. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schiden
vermieden werden. Grundstiicksentwésserungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu
errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

Baumschutz
Waéhrend der Bauphase gelten in Bezug auf den Baumschutz die Bestimmungen der DIN
18 920 und der RAS-LP4.

Bodendenkmaler

Laut Fachinformation des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege besteht fur das
Planungsgebiet kein Hinweis auf Bodendenkmaéler. Dennoch wird auf die Meldepflicht geman
Art. 8 DSchG hingewiesen. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, missen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Weilheim) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu fuhren.
Oberirdische Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG wird
darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken grundsétzlich
nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen darf. Im
Rahmen von ggf. geplanten Umbauten/Anbauten/ Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu
beachten. Deshalb muss vor einer geplanten BaumaRRnahme auch Uberpriift werden, ob Arten
wie Végel (z.B. Schwalben, Mauersegler,...), Fledermause und evtl. weitere Arten betroffen sind
und ggf. geeignete Vermeidungs-/ MinimierungsmafRnahmen (z.B. Ersatznistplatze, keine
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MaRnahmen wahrend der Brutzeit usw.) getroffen werden missen.

Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafiir zu sorgen, dass insbesondere keine
besonders geschitzten Arten zu Schaden kommen. Gegebenenfalls bedarf es einer
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung der Héheren Naturschutzbehérde. Diese ist
dann rechtzeitig im Voraus bei der Regierung von Oberbayern zu beantragen.
Erforderlichenfalls miissen entsprechende Nester/Lebensstatten durch kiinstliche Lebensstatten
im rdumlichen Zusammenhang ersetzt werden.

Weiterhin kann es durch Kollision an grofRen Fensterfronten zum Eintreten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde kommen. Es muss sichergestellt werden, dass keine
signifikante Risikoerhéhung fiir Vogelschlag aufgrund von groRen Glasflachen, stark
spiegelnden Glasflachen oder Eckfenstern (transparente Gebdudeecken) an den neuen
Gebauden entsteht. Glasflachen sind so zu gestalten, dass der Vogelschlag minimiert wird (z.B.
halbtransparente Materialien, flachige Markierungen, AuRen-Jalousien).

Die geplanten MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Es wird
darauf hingewiesen, dass Greifvogelsilhouetten und UV-Licht reflektierendes Glas keinen
Schutz vor Vogelschlag bieten.

Né&herer Informationen und Bespiele geeigneter Abhilfe- und Gestaltungsmafnahmen sind z.B.
unter www.lfu.bayern.de/buerger erhéltlich.

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutz-behérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutz-gesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
Aushubmafinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Hochwassersituation

Die geplante Bebauung liegt zum Teil im Bereich eines Risikogebiets auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem; vergleiche
nachstehende Karte). Bei einem Extremereignis kénnen zum Teil im und um das
Planungsgebiet Wassersténde von 0 m bis 1 m auftreten. Eine Uber die Festsetzungen dieses
Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in héhere
Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.
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Hochwasserkarte HQ extrem
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Verfahrensvermerke

GemaR § 215 BauGB werden unbeachtlich
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

1.

Verfahrens- und Formvorschriften,
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eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
vom Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB
am 30.07.2009 beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

mit allen Unterlagen am 11.12.2020

gemaR § 4 BauGB an die beteiligten Fachbehérden
versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde

mit allen Unterlagen geméan § 3 Abs. 2 BauGB

vom 15.12.2020 bis 20.01.2021 im Rathaus 6ffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit

Beschluss des Stadtrates vom 11.02.2021
Nr. O 18 /2021 den Bebauungsplan geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt Nr. 27 vom &5 7. 2627
der Stadt Weilheim i.OB, womit der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt. Der Bebauungsplan wird samt
Begriindung und weiteren Unterlagen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.
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